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Styrelsen for Brf Terrassen 3, med sidte i Norrtidlje kommun, far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2017.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal 4r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslédgenhet.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2012.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Banvallen 3 i Norrtélje kommun den 20 maj 2008.

Féreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i fyra veningar med totalt 48 bostadsrétter. Den totala
boytan #r ca. 4 076 kvm. | fastigheten finns ocksé en butikslokal med en total yta om 148 kvm som &r
uthyrd. Féreningen disponerar 32 garageplatser i kéllarplanet.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utryminen
[ fastigheten finns det cykelrum, ligenhetsforrad i kidllaren och styrelserum m.m.

Gemensambetsanldggning

Féreningen deltar i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2
avseende underbyggl garage, garageport, innegard, belysning, ledningar fér el-, virme, dag- och
spilbvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage 1 ett plan har bildats, varvid &ven erforderliga servitut
for dess tekniska forsdrjning har bildats inom fastigheten. Till férmén for fastigheten har servitut bildats
avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av bdrande konstruktioner inom den tredimensionella
fastigheten. Forriittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009.

Féreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 18per enligt fljande:

Hyresgst Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2018-12-31

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.



Brf Terrassen 3 2(13)
Org.nr 769617-8420

Féreningens langsiktiga ldn
Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgir av not.

Under &ret har féreningen amorterat 1 320 000 kr (1 420 100 kr).

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2009. Bostadsldgenheterna var efter virdedret 2009 helt befriade fran

fastighetsavgift i fem ar ddrefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2015-2019. Frén och med ar
2020 utgdr full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2017 uppgér till 657 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften dr
indexreglerad och 4r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med en procent av
lokaltaxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 71 803 tkr, varav byggnadsvérde 51 297 tkr och markvérde 20 506 tkr. Fastighetens

taxeringsvirde dr uppdelat med 68 200 tkr pa bostéder och 3 603 tkr pa lokaler. Vérdear 2009.

Avsittning till vttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/kvm ligenhetsarea i foreningens hus. Enligt underhéllsplanen frén 2014
bor avsittning till yttre fond géras med 673 tkr per ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn féreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna stinktes med 15 procent den 1 januari 2016, genomsnittlig arsavgift dérefter &r 593 kr/kvim.
Styrelsen har budgeterat for oféréindrade arsavgifter &r 2018.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskétsel och har under aret

tecknat avtal med Inspira AB om trappstddning.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Veisentliga héndelser under rdkenskapsdret

Utfort underhdl] under 2017
Markbeldggning trappa 27 249 kr
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 71 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 6 (7) st
samt antalet avgende medlemmar 7 (9) st under rakenskapséret. Vid rakenskapsarets slut hade
féreningen 70 medlemmar.

Under aret har 6 (7) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har inte medgivit att ndgon ligenhet upplétits
andra hand under dret. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 11 april 2017 haft féljande sammansittning:
Nils-Erik Norstrém Ledamot Ordforande

Gunilla Svanberg Ledamot Kassgr

Eva Norstrém Ledamot Sekreterare

Elke Mackel Karlsson Ledamot

Marita Breidenskog Ledamot

Birgitta Nordh Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft tolv (tolv) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring hos Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyrd

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning
Giinter Gerhardt Saminmankallande

Tomas Segerstedt

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 3067,98 3063,90 3480,72 3 491,33
Resultat efter finansiella poster, tkr 903,28 773,73 1 159,84 668,87
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1413,44 1 283,89 1 669,99 1179,03
Soliditet, % 79,02 78,05 77,25 76,12
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,78 0,64 1,00 2,57
Fastighetslan/kvm, kr 6 983,00 7 306,00 7 655,00 8 077,00

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital
Mediems-

insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

51 609 000

51 609 000

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall

Upplitelse-
aveift

51 056000

51 056 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

Fond for yttre
underhill

1719 021

638175

2 357 196

Balanserat Arets
resultat resultat
3707 341 773 734
135 559 =773 734
903 279
3 842 900 903 279
3 842 900
903 279
4746 179
673 000
-27 249
4100428
4746 179

4(13)

Totalt

108 865 096

0
903 279

109 768 375

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansietla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(oA NV, I LN VS ]

2017-01-01
-2017-12-31

3067981
3067981

-1223 807
-166 682
-37 064
-510 156
-1 937 709

1130272

0

-226 993

-226 993

903 279

903 279
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2016-01-01
-2016-12-31

3 063 897
3 063 897

-1 384 803
-163 892
-36 708
-510 156
-2 095 559

968 338

337
-194 941
-194 604

773 734

773 734
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muteriella anliiggningstitlgdngar

Byggnader och mark )
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella aniéiggningstillgidngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

138 428 602
7018
138 435 620

138 435 620

314674
69 274
383 948

97 116
97 116
481 064

138 916 684

6 (13)

2016-12-31

138 930 302
15 474
138 945 776

138 945 776

429 828
110 771
540 599

0
0
540 599

139 486 375
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fbr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2017-12-31

102 665 000
2357196
105022 196

3 842 900
903 279
4746 179
109 768 375

27 340 736
27 340 736

1120 000
15000
138 624
134 028
6417
393 504
1807 573

138 916 684
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2016-12-31

102 665 000
1719021
104 384 021

3707 341
773 734

4 481 075
108 865 096

28 760 736
28760 736

1 020 000
15 000
331878
135 840
6239
351 586
1 860 543

139 486 375
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fériindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1angfiistiga skulder (4rets amortering)
Kassaflsde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde (foriindring av likvida medel)
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

903 279
510 156

1413 435

44 692
-193 254
40 284
1305157

-1 320000

-1 320 000

-14 843

359 941
345 098

8(13)

2016-01-01
-2016-12-31

773734
510 156

1283 890

-82 006
232 056
-21 945
1411995

-1 420 000
-1 420 000
-8 005

367 946
359 941
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbiéttringar av tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprineip
Byggnaden skrivs av ¢ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestiende viirdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pa 200 ar, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 &r. Arets
avskrivning byggnad uppgdr till 501 700 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning;
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intiikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta;,
Bokford rédntekostnad i férhéllande till genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetslan/kvm;
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bayta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyres- och avgiftsbortfall
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel
Stidkostnader
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Farsikringskostnader
Kabel-tv
Farbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Gévor

Ovriga poster

2017
2415216
240 564
298 800
115 200
-1 800

I

3 067 981

2017
37382
90 750
55290
-1 074
85 345

6 595
24 660

3910
27249
53 302

402 820
225079
56 478
50 489
73722

3747

28 063
1223 807

2017
36 030
31 536

979

3038

8 000
76 872

2000

0

8227

166 682
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2016
2415216
237 840
303 083
115200
-7 440

-2

3 063 897

2016
40 337
96 115
71097

4718
81 651

3962
50 822
14 205
34 825
52399

417 626
240 491
58 673
48 362
142 339
21415
5766

1 384 803

2016
36 030
30432

384

3038

5 588
73 344

2000

| 680
11396

163 892
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvirdet uppdelat pé lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2017
30 000
7 064
37 064

2017
100 340 000
100 340 000

-2 409 698
-501 700
-2 911 398

41000 000
41 000 000

138 428 602

51297 000
20 506 000
71 803 000

68 200 000
3 603 000
71 803 000

2017
42 278
42 278

-26 804
-8 456
-35 260

7018
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2016
30000
67708
36 708

2016
100 340 000
100 340 000

-1 907 998
-501 700
-2 409 698

41 000 000
41 000 000

138 930 302

51297 000
20 506 000
71 803 000

68 200 000
3603 000
71 803 000

2016
42 278
42278

-18 348
-8 456
-26 804

15474
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rintedindring
Roslagens Sparbank 3-mén 0,78 2017-01-28
Roslagens Sparbank 3-mén 0,78 2017-01-28
Roslagens Sparbank 3-mén 0,78 2017-03-30

- Planerad amortering 2018

Not 11 Upplupna kestnader och férutbetalda intékter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Planerat underhall kommande ér;

2018; Innergard, ca 85 tkr samt avlopp, ca 50 tkr

2019 - 2023; 2 500 tkr (ca 500 tkr/ar)

2017-12-31
66 693

247 981
314 674

2017-12-31
4219
35729
20633

8 693

69 274

Lanebelopp
2017-12-31

19 000 000
10 000 000
8§ 460 736
-1 120 000
27 340 736

2017-12-31
26 867
11333

2230
16 000
53554
46 306
285214
393 504
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2016-12-31

69 887

359 941
429 828

2016-12-31

54 708
35 586
20477

]

110 771

Lénebelopp
2016-12-31

8730736
8 550000
12 500 000
-1 020 000
28 760 736

2016-12-31

0
11333
2230
8 000
5715
47 131

277 177
351 586
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Not 13 Stiillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000
38 675 000 38 675 000

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Fy "/- j p
Norrtilje il 'Q ) 0/ ?

Z’ R, = L 2 AL /N A 177/
\J A V{ NI asZ- (,-/MW/W(,
Nils-Erik Norstrom Eva Norstrém
Ordforande , -
B, A,

Vau , i g ’ A L
(Q/‘l e &z fﬁgft@;{i’&@ Loeid V; 2

Elke Mackel Karlsson /’Glmilla Svanberg

/%
{’Mauta Bl‘Gl enskog

Revisorspateckning
: MY
Min revisionsberittelse har limnats 7 l’ﬂﬂm ’?

i

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra



1(3)

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rikenskapséaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat fr ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fireningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Brf Terrassen 3, Org.nr 769617-8420
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som heror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en f8rening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Brf

Terrassen 3 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget tiil dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har it 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokfsringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagenr.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Norrtélje den 7 mars 2018

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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