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Styrelsen for Brf Terrassen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Om inte sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregéende ar.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2012.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 20 maj 2008 forvérvat fastigheten Banvallen 3 i Norrtilje kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksa en butikslokal med en total yta om 148 kvm som &r
uthyrd. Féreningen disponerar 32 garageplatser i kéllarplanet.

Fastigheten har varit fullvirdesférsikrad hos Gjensidige. Nytt forsékringsbolag fr.o.m. den 1 februari
2016 &r Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns det cykelrum, lagenhetsforrad i kéllaren och styrelserum m.m.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2
avseende underbyggt garage, garageport, innegard, belysning, ledningar for el-, virme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet f6r kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid dven erforderliga servitut
for dess tekniska forsérjning har bildats inom fastigheten. Till formén for fastigheten har servitut bildats
avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av bérande konstruktioner inom den tredimensionella
fastigheten. Forrittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009.

Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2018-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler .
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Foreningens l&ngsiktiga l&n
Foreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framgar av not.

Under aret har foreningen amorterat 1 720 000 kr (1 719 696 kr).

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Byggnaden férdigstélldes 2009. Bostadslagenheterna var efter vardeédret 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2015-2019. Fran och med ér
2020 utgar full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2015 uppgar till 621 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften &r
indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgér med 1% av
lokaltaxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 71 157 000 varav byggnadsvirdet &r 53 685 000 kr och markvérde 17 472 000 kr. Av
fastighetens taxeringsvirde avser 67 200 000 kr bostéder och 3 957 000 kr lokaler.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm lédgenhetsarea i foreningens hus. Enligt underhéllsplanen fran 2014
bor avsittning till yttre fond goras med 673 tkr per ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Under &r 2015 har arsavgifterna varit oférindrade, genomsnittlig &rsavgift var 697 kr/kvm. Arsavgifterna
sdnktes med 15 procent den 1 januari 2016, genomsnittlig arsavgift dérefter 593 kr/kvm.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskotsel och med Inspira
AB om trappstédning.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 74 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 12 (9) st
samt antalet avgdende medlemmar 13 (9) st under rikenskapsaret. Vid rakenskapsérets slut hade
foreningen 73 medlemmar.

Under aret har 5 (7) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har inte medgivit att ndgon ldgenhet upplatits i
andra hand under aret. Uppgift inom parentes avser foregdende éar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 22 april 2015 haft foljande sammanséttning:
Nils-Erik Norstrom Ledamot Ordférande

Gunilla Svanberg Ledamot Kassor

Eva Norstrém Ledamot Sekreterare

Elke Mackel Karlsson Ledamot

Johan Lundkvist Ledamot

Giinter Gerhardt Ledamot

Marita Breidenskog Ledamot

Birgitta Nordh Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft tolv (tolv) protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamoéter har ansvarsforsékring funnits hos Gjensidige, Trygg Hansa fr.o.m. 1/2 -16.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyré

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyré

Valberedning
Per Hansson Sammankallande
Tomas Segerstedt

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Utfért underhall under 2015

Installation av ventiler, 46 460 kr
OVK-besiktning, 71 276 kr

Planerat underhdll kommande ar
2016 Garage, ca 13 tkr

2017 Innergard, ca 15 tkr

2018 Inget planerat
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Flerarsoversikt 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 3 480,72 3491,33
Resultat efter finans.poster, tkr 1 159,84 668,87
Soliditet, % 77.25 76,12
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,00 2:57
Fastighetslan/kvm, kr 7 655,00 8 077,00

2013

3 504,86
475,05
75,07
3,39

8 499,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av likvida medel
Resultat efter finansiella poster

Arets avskrivningar
Arets resultat exkl avskrivningar

Forandring fordringar exkl avrakningskonto forvaltare
och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Arets amorteringar

Nya l&n

Nya medlemsinsatser

Arets aktiverade investeringar

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhéll avséttes
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny réikning Gverfores

2015

1 159 836
510156
1 669 992

90 816

- 1720 000

& o o

40 808

327 138
367 946

3102 769
1159 836
4262 605

673 000
-117 736
3707 341
4262 605

2012
3550,45
806,27
74,29
3,47

8 889,00

2014

668 874
310156
1179 030

-20450

- 1719 696
0

0

-0

-561 116

888 254
327 138
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W B~ W

-

2015-01-01
-2015-12-31

3480 721
3480 721

-1318918
-172 517
-36 480
-510 156
-2 038071

1442 650

40 589

-323 403

-282 814

1159 836

1159 836
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2014-01-01
-2014-12-31

3491 326
3 491 326

-1 261 505
-165 400
-20 346
-510 156
-1 957 407

1533919
4520
-869 565
-865 045

668 874

668 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

139 432 002
23930
139 455 932

0
0
139 455 932

407 886

58712
466 598
466 598

139 922 530

6 (13)

2014-12-31

139 933 702
32386
139 966 088

95 000
95000
140 061 088

367 097
58453
425 550

425 550

140 486 638
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Not
Balansrikning : -
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 665 000
Fond for yttre underhall 1163 757
Summa bundet eget kapital 103 828 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3102 769
Arets resultat 1159 836
Summa fritt eget kapital 4262 605
Summa eget kapital 108 091 362
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 29 780 736
Summa langfristiga skulder 29 780 736
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 420 000
Forskott fran kunder 15 000
Leverantorsskulder 99 822
Skatteskulder 108 948
Ovriga skulder 12 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 394319
Summa kortfristiga skulder 2 050 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 922 530
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 38 675 000
Ansvarsforbindelser Inga

7(13)

2014-12-31

102 665 000
563 757
103 228 757

3033 895
668 874
3702 769
106 931 526

31 800 836
31 800 836

1120 000
15 000
99 622
79 140
12 305

428 209

1754276

140 486 638

38 675 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (K2)
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vdrdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Frén och med rakenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pa 200 &r, dvs. med
0,5% per r. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 &r. Arets
avskrivning byggnad uppgar till 501 700 kr.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1&neskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband

Ovriga ersittningar och intékter
Hyres- och avgiftsbortfall

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll

El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

2015

2 841420
237 840
307 200
115200

0

-20 933
-6

3480 721

2015

57 056
85782
54769
4 626
79357
0

5090
12 025
0

117 736
46 734
379 975
201 998
65 554
42 385
0

142 324
18 952
4 555

0
1318918
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2014

2 841393
237 840
311200
115 200

4 064

-18 400
29

3 491 326

2014
35160
91 665
53343
3438
53 265
4 256
4 639
28 376
36 241
35 605
39303
392 269
164 383
61953
41 762
§2.729
142 232
17 428

3 460

-2
1261 505
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster
Oresutjimning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2015
39570
29 808

4020

7 892
74 336

2000

0

0

14 891
0

172 517

2015
30 000
6 480
36 480

2015
100 340 000
100 340 000

-1406 298
-501 700
-1907 998

41 000 000
41 000 000

139 432 002
53 685 000

17 472 000
71 157 000
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2014
39570
0
3044
11292
69 736
2952
11311
17 221
10 275
-1

165 400

2014
17 000
3 346
20 346

2014
100 340 000
100 340 000

-904 598
-501 700
-1 406 298

41 000 000
41 000 000

139 933 702
53 685 000

17 472 000
71 157 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;
556730-0883, 50 st aktier

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald ekonomisk forvaltning

2015
42 278
42 278

-9 892
-8 456
-18 348

23 930

2015-12-31

2015-12-31
39 940

367 946
407 886

2015-12-31
3536
35581
19595

58 712
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2014
42 278
42 278

-1436
-8456
-9 892

32 386

2014-12-31

95 000
95000

2014-12-31
39958

327 139
367 097

2014-12-31
3494
35581
19378

58 453
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Lanebelopp
2014-12-31
9670 836
10250 000
13 000 000
-1 120 000
31 800 836

Org.nr 769617-8420
Not 11 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse  Underhalls  Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 51 609 000 51 056 000 563 757 3033 895
Disposition av foregédende
ars resultat: 600 000 68 874
Arets resultat
Belopp vid arets utging 51 609 000 51 056 000 1163 757 3102 769
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Riéntesats Datum for Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31
Roslagens Sparbank 3-mén 0,524 2016-01-23 9 050 736
Roslagens Sparbank 3-mén 1,2 2016-01-02 9 650 000
Roslagens Sparbank 3-mén 0,527 2016-01-02 12 500 000
- Planerad amortering nésta ar -1 420 000
29 780 736
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna elkostnader 5136 4635
Upplupna varmekostnader 68 329 49 230
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 33397 30920
Upplupna réntekostnader 0 30 550
Upplupna styrelsearvoden 11333 11333
Beréknade upplupna sociala avgifter 2230 2230
Beréknat revisionsarvode 10 000 10 000
Forutbetalda avgifter och hyror 263 894 289 311
394 319 428 209

Arets
resultat
668 874

-668 874
1159836
1159 836
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststéllelse.

C\)

A DA Cnudats

Norrtilje den /7 /£ 2016

Nils-Erik Norstrém Eva Norstrom
Ordf6rande
0 Agm
Elke Mackel Karlsson Gunter Gerh dt
C/ //.,/( 4 / %
/ Gunilla Svanberg Marita Breidériskog

/l(!”[(_“ -/-,/

" Johan Lundqvist

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats den \D WW\‘(S 2016

Wi Lo

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppriéttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Brf Terrassen 3, Org.nr 769617-8420
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Terrassen 3 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittsagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Norrtélje den 10 mars 2016

Py S

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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