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Styrelsen for Brf Terrassen 3, Norrtélje kommun, f&r hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenheten eller lokalen,

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgora frégan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 20 maj 2008 forvérvat fastigheten Banvallen 3 i Norrtdlje kommun.,

Foreningens fastighet bestéar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter, Den
totala boytan &r ca. 4 076 m2, I fastigheten finns ocksa lokaler med en total yta om ca. 189 m2,
varav 41 m? anvinds som styrelserum. Féreningen disponerar 32 garageplatser.

Fastigheten &r fullviardesforsédkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns det cykelrum, ldgenhetsforrad i kéllaren och en uthyrningslokal mm,

Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf
Terrassen 2 avseende underbyggt garage, garageport, innegérd, belysning, ledningar for el-,
vérme, dag- och spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid dven erforderliga
servitut for dess tekniska forsérjning har bildats inom fastigheten. Till fsrméan for fastigheten har
servitut bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av bdrande konstruktioner inom den
tredimensionella fastigheten. Forrdttning avseende kommunens garage genomfordes den 14

oktober 2009, C2>
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.0.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2015-12-31

Foreningen #r redovisningsskyldig f6r mervérdesskatt for uthyrning av lokaler .

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 14n
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2009. Bostadsldgenheterna &r efter virdearet 2009 helt befriade frén
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med
ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frdn och med faststillt viirdear.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? ligenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter
Under ar 2013 har arsavgifterna varit of6rindrade.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Bokftrt virde pé fastigheten

per m? ldgenhetsyta kr 34 454 34578 34 610 34 640
Lan per m2 bostadsyta kr 8 499 8 889 9369 9369
Genomsnittlig skuldrinta % 3,55 3,47 3,48 3,25
Fastighetens belaningsgrad % 24,67 25,44 27,07 27,05

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd réintekostnad i forhéllande till genomsnittlig
laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pd
fastigheten.

Ny god redovisningssed

Fran och med det rikenskapsér som pabdrjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebdr
att foreningen framtida ar kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk.
Foréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jimforelsetal avviker frin denna
arsredovisning och budget f6r 2014, gf)



Brf Terrassen 3 3(12)
769617-8420

Foreningsfragor
Foreningen hade 74 (75) medlemmar vid arets slut.
Under aret har 7 (3) ¢verlatelser skett.

Visentliga hindelser under rdkenskapséret
Ekonomi: Under &ret har det amorterats totalt 1 269 696 kr. Amorteringarna har gjorts i samband

med omléggning av 1an samt I6pande enligt plan. Den samlade skulden uppgér den 31 december
2013 till 34 640 532 kr.

Garage: Kraftiga skyfall under sommaren orsakade éversvimning i Terrassen 1;s kéllargangar,
JM har utfort atgirder vid garageinfarten under varen 2013,

Utemiljé: En grind i portiken mot Stora Brogatan ha_r monterats och forsetts med las.
Foreningen har upphandlat Redab AB for skotsel av fastigheter och gronytor.
Foreningen har upphandlat Inspira AB for trappstédning,

Foéreningen har bytt elleveranttr till Eon AB.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Fastum UBC Férvaltning AB for ekonomisk forvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 23 april 2013 haft foljande sammanséttning:
Nils-Erik Norstrom Ledamot Ordforande

Lorang Bjorsbo Ledamot Kassor

Anders Nordh Ledamot Sekreterare

Elke Mackel Karlsson ~ Ledamot

Gunilla Svanberg Ledamot

Giinter Gerhardt Ledamot

Marita Breidenskog Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening,
Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har haft flera mdten med styrelserna i Brf Terrassen 1 & 2 {or att diskutera
gemensamma frigor, déribland upphandling av entreprendrer fér stddning, fastighetsskdtsel och

ekonomisk férvaltning samt for att tréaffa konsulter angdende underhéllsplan.

Fér styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa. Q,b
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Eva Norstrém Sammankallande
Per Hansson

Foreningens stadgar

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juni 2008.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 2 681 123
arets vinst 475 052
3156 175

disponeras sd att

till yttre fonden reserveras 122 280
i ny rédkning Sverfores 3033 895
3156 175

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar. @5
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Ovriga finansiella intkter

Riénteintikter

Réntekostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

(91

2013-01-01
-2013-12-31

2956 620
548 240

1

3 504 861

-86 062

-1 092 554
-155 367
-39 570
-1373 553

-504 353
-1436
-50S5 789

1625 519
95 000
8986
-1253 825
-628

-1 150 467
475 052

475 052
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2012-01-01
-2012-12-31

2959 020
564 696
26 737

3 550 453

-38 273

-1 149 926
-102 270
-38 433

-1 328 902

-130 442
0
-130 442

2091109
0

11785
-1296 178
-450
-1284 843
806 266

806 266
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnad 4
Mark
Inventarier och maskiner 5

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgngar
Léngfristiga virdepappersinnehav 6

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

99 435 402
41 000 000
40 842

140 476 244

95 000

95 000

140 571 244

40 243
57 421
408 459
506 123

450 037
450 037

29 796

29 796

985 956

141 557 200

6(12)

2012-12-31

99 939 755
41 000 000
0

140 939 755

0
0

140 939 755

81703
60216
576 146
718 065

735516
735 516

3602
3602
1457 183

142 396 938
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 51 609 000 51 609 000
Uppléatelseavgift 51 056 000 51 056 000
Foreningens fond for yttre underhall 441 477 319197
Summa bundet eget kapital 103 106 477 102 984 197
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2681123 1997 137
Arets resultat 475 052 806 266
Summa fritt eget kapital 3156 175 2 803 403
Summa eget kapital 106 262 652 105 787 600

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 33 820 836 35590 532
Summa langfristiga skulder 33 820 836 35 590 532
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 819 696 319 696
Leverantorsskulder 141438 152 661
Skatteskulder 82 800 86 460
Ovriga skulder 6 863 3832
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 422 915 456 157
Summa kortfristiga skulder 1473712 1 018 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 557 200 142 396 938
Stillda séikerheter

F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga Cg‘>
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofordndrade jamfort med foregéende ar,

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrikningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Vérderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vdrdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan dr beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga
avskrivningarna &r 14ga i borjan av avskrivningstiden och Skar dérefter successivt.
Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Ny
uppdaterad avskrivningsplan har antagits fr.o.m, 2013.

Arets avskrivningar uppgar till 504 353 kronor (130 442 kronor).

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom

nedskrivning. %
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Noter
1 Arsavgifter 2013 2012
Arsavgifter bostider 2 841 420 2 841 420
Arsavgifter garage 0 2400
Hyresintékt bredband 115200 115 200
2 956 620 2 959 020
2 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel 70 742 209 666
Tradgérdsskotsel 57 545 0
Sn6r6jning/sandning 1734 68 794
Stédning 34 959 0
Hiss 28 677 27 734
Gemensamhetsanlidggning 9939 5012
Fastighetsel 63 144 65 166
Fjdrrvidrme 419983 366 226
Vatten- och avlopp 159018 150 204
Avfallshantering 60 744 57 072
Fastighetsforsékring 36 604 37 307
Kabel-tv 142 200 146 868
Ovriga driftskostnader 7264 15 878
Oresavrundring 1 -1
1 092 554 1 149 926
3 Administrationskostnader 2013 2012
Postbefordran 4 653 3034
Styrelsearvoden 36333 0
Sociala avgifter pa arvoden 6179 0
Revisionsarvode extern revisor 23 805 14 682
Foreningsstimma/medlemsméten 0 6229
Forvaltning 73 617 62 590
Bankkostnader 2 456 1950
Medlem/foreningsavgifter 0 1400
Ovriga administrationskostnader 8324 12 386
Oresavrundning 0 -1
155 367 102 270

Det bokades inte nagra upplupna kostnader gillande styrelsearvode och sociala avgifter vid 2012
ars bokslut och kostnaderna for 2013 avser dirf6r bada aren. %B
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4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvirden mark

5 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende balans

6 Langfristiga virdepappersinnehav

Fastum UBC Férvaltning AB
Org nr; 556730-0883

2013

100 340 000
100 340 000

-400 245
-504 353
-904 598
99 435 402
53 685 000

17 472 000
71 157 000

2013-12-31

42 278
42 278

-1436
-1 436

40 842

Antal Marknads-

virde
50 95 000
50 95 000

10(12)

2012

100 340 000
100 340 000

-269 803
-130 442
-400 245

99 939 755
46 068 000

12 255 000
58 323 000

2012-12-31

Bokfort
virde
95 000

95 000
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7 Forutbetbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsidkring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Upplupna rénteintiikter

8 Eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

9 Langfristiga skulder

Nordea, rinta 2,65%, omsatt 2013-06-19

Nordea, rinta 4,40%, bundet till 2014-03-19
Swedbank, rinta 2,309% 3-mén rénta till 2014-03-28
Swedbank, rénta 3,50%, bundet till 2015-01-23
Kortfristig del av langfristig skuld

Inbetalda Upplatelse

insatser avgifter fond

51 609 000 51056 000 319 197
122 280

51 609 000 51 056 000 441 477

2013-12-31

3328
35550
18 543

0
57 421

Yttre rep. Balanserat
resultat

2013-12-31

0

13 500 000
11 150 000
9990 532
-819 696
33 820 836

1997 137

683 986

2 681 123

11(12)

2012-12-31

35550
18 555

6111
60 216

Arets
resultat

806 266

-806 266
475 052
475 052

2012-12-31

12 100 000
13 500 000
0
10310228
-319 696
35 590 532
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|0 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader
Upplupna rédntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Ber#knat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror/ avgifter

/%/5
Norrtélje den 2014

Bif Terrassen 3

UA €L A

Nils-Frik Norstrém

UL At

Anders Nordh

Yok,

Gunter Gerhardt

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har lamnats den Ctg(\\

2013-12-31

5010
47108
45 986
11333

2230
20 100
22 000

6 877

262 271
422 915

orang Bj(jrsp

Elke Mackel Karlson
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2012-12-31

5023
57 554
67 462
13 000

4 000
32500
20 000

3 800

252 818
456 157

M,éQ

Gunilla Svanberg

2014.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

RIERICN

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Terrassen 3, org. nr 769617-8420

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Terrassen 3 for ir 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéirdering av
Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Terrassen 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdickliga och
dndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 3 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&w.cx SQAQ@%

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor



